Bostadsréttsféreningen Ingenjéren 3
Org.nr. 716419-7555

ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET 2012-01-01--2012-12-31

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Ingenjoren 3 avger harmed féljande arsredovisning.
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Revisionsberéttelse

Alla belopp redovisas i kronor om inte annat anges.
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Forvaltningsberitielse
Ordinarie foreningsstdmma holls den 31 maj 2012.

Styrelsen och suppleanter

Mattias Jakobsson Ordftrande
Ann-Charlotte Malmsten Sekreterare
Tommy Pettersson Kassor
Olof Josefsson Ledamot
Mikael Knutsson Ledamot
Rune Gustafsson Ledamot
Catarina Drakmarden Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda sammantraden.
Revisor

Foreningens revisor har under aret varit Christian Bé Aben,
Art Ekonomia AB.

Verksamheten

Foreningen &ager foljande fastigheter

Bostadsratt Hyresratt  Forrad Parkerings
platser
Ingenjoéren 3 & 4 104 4 2 63

Véasentliga hdndelser under riakenskapsaret och fram till datum fér
underskrift av arsredovisningen

Under 2012 har 12 lagenheter 6verlatits och darmed bytt innehavare.

Foreningen har salt en hyreslagenhet under aret.
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Forvaltning

JWN Fastighetsutveckling AB, har bitratt styrelsen med teknisk och ekonomisk férvaltning
samt drift av féreningen och fastigheten.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Brandkontoret. Férsakringen ar
férenad med en sarskild for bostadsrattsféreningar anpassad ansvarsforsakring.

Avtal med Comhem och fastighetsskoétsel har sagts upp.
Ekonomi, underhall mm

Avskrivning av anlaggningstillgdngar ar endast en bokféringsméssig transaktion
och paverkar darfor inte féreningens likviditet.

Avgifterna till féreningen har hdjts med 5% 2010, 2011 och 2012.
Foéreningen har inga lan
Forutom s k I6pande drift- och underhalisarbeten har féljande utférts i fastigheterna.

Forstarkning av gesimsrannor, taket port 22 - 26
Installation av sopbehéllare San Sac fér matavfall
Renovering och forséljning av hyreslagenhet

Sanering av radongas i kdllaren, under bostad, i 28:an
Rengéring och malning av pannrummet for samlingslokal
Atgérd av vattenskada i golvet i lagenhet (28:an)
Installation av el- och vattenmatning i tvattstugorna

Stort byte av reld/elautomatik i 28:ans hiss

Viktiga handelser under inledningen av 2013

Under hosten 2012 upptacks omfattande fuktskador i tva lagenheter
pga av bristande tatskickt i badrum fran 1964. Skadorna atgérdades
under jan - mars 2013

Ytterligare fuktskador upptacks i en ldgenhet under hésten 2012. Orsaken var en lackande
luftningsnippel pa ett element.

Extra stdmma den 19 februari beslutar om férsaljning av 3 lokaler i 28:an. Styrelserummet
byggs om till I1agenhet for att saljas.
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Resultat och stillning, kKSEK

2012 2011
Nettoomsiéttning 4 069 3 883
Rorelseresultat 386 -881
Arets resultat 416 -779
Balansomslutningen 32134 30 162
Nedan féljer nagra nyckeltal fér de tva senaste aren.

2012 2011
Likividitet 960% 784%
Soliditet 97% 98%
Lan i kronor/kvm boyta 0 0

Kassalikviditeten visar forhallandet mellan omséattningstillgangar och kortfristiga skulder
God kassalikviditet anses vara éver 100 %.

Soliditeten &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

God soliditet i ett bostadsbolag anses vara éver 40 %.

Resultatdisposition

Styrelsens forsiag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserad forlust -10 186 123 kr
Arets resultat 415 519 kr
-9 770604 kr

Styrelsen foreslar féljande disposition;

Avsittning till fond for yttre underhatl* O kr
Balanserad forlust i ny rakning -9 770 604 kr

* Styrelsen véljer att inte féresla ndgon avséttning till yttre fond da stora arbeten har utforts och
negativa resultat har blivit féljden utan att fondreservationen har utnyttjats

Betraffande resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar.
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RESULTATRAKNING

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror parkering
Ovriga intakter
Summa
Fastighetskostnader

Roérelsekostnader

Drift
Kommunal avgift
Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatteaterbaring hanférlig till tidigare ars inbetald

inkomstskatt

Redovisat resultat

Not

. §
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2012-01-01  2011-01-01
2012-12-31  2011-12-31
3502 150 3335379
257 348 261 681

4 458 4 410
221400 219 836

83 407 61 360
4068 763 3 882 666
-3 001 130 -4 116 289
-147 420 -140 616
-535 125 -506 941
385 089 -881 180
30430 41778
415 519 -839 402

0 60 828

0 60 828

415 519 -178 574
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sid.6

2012-12-31 2011-12-31
24 433 743 24 650 924
24 433 743 24 650 924
16 387 0
3462 3 446

172 579 177 478
192 428 180 924

6 850 257 2653 725
657 801 2676 500

7 508 058 5 330 225
7 700 486 5511 149
32134 229 30162 073
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Yttre fond

Ansamlad forlust
Avsattning till yttre fond
Balanserat resultat
Redovisat resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA SKULDER & EGET KAPITAL
Stéllda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Not

Sid.7

2012-12-31 2011-12-31
26 953 312 26 792 157
11 824 743 10 519 432
2 334 241 2 334 241
41 112 296 39 645 830
-301 800 -301 800
-9 884 323 -9 105748
415 519 -778 574
9770604 -10186 122
31 341 692 29 459 708
312 199 97 461

14 683 38 021

465 655 566 884
792 537 702 366
32134 229 30162 073
0 0

Inga Inga
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
alimana rad.

Avskrivning byggnad har gjorts med 1%.
Ombyggnad av fastigheten skrivs av med 5% och takatgérder 10%, maskiner och mventarler
skrivs av med 5%. :

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beradknas inflyta.

Avsattning till fond for yttre underhall gors enligt stadgarna med 0,3 % pa taxeringsvéardet och beslut
fattas av arsstdmman.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan

Noter

Not1 ~ - " Drift . .~ 2012-12-31  2011-12-31
Fastlghetsskotsel och stadnlng 211 498 204 487
Reparationer A 587 296 1761820
Fjarrvarme - o 924 467 812 739
El S 201 461 244 780
Vatten S o 155 804 154 369
Jouravtal .. ' 2 445 0
Sophamtning - TR 98 004 131498
Tréadgardsskotsel 84 794 81138
Snoréjning S 67 624 63 805
Forsakring - 62 417 58 120
Rewsmnsarvode e 35 625 27 488
Hissar L BRI 23 377 27 570
Kabel-TV " 07 SR 84 956 83 395
Ovriga fastlghetskostnader . 57 878 71706
Externa tjanster S 14 448 46 498
Styrelsearvode inkl. arbetsg]varavglft 124 418 111 959
Forvaltningsarvode " i 264 618 234 917

Summa: T T T 3 001 130 4 116 289
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Not 2 Anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnader

Mark

Byggnader ombyggnad

Arets anskaffning _ |

Summa anskaffningsvarde byggnader och mark

Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar byggnad
Arets avskrivning byggnad

Ingéende avskrivningar ombyggand
Arets avskrivning ombyggnad. - ‘
Utgaende ackumulerad avskrivning

Pagaende arbeten
Ombyggnad lokal

Summa byggnader och mark

Taxeringsvéarde
Byggnader
Mark

Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier

Arets inkép -

Summa anskaffningsvarde maskiner och inventarier
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plari®

Utgaende ackumulerad avskrivning

Summa maskiner och inventarier

Summa anldggningstillgangar

Sid.9

2012-12-31  2011-12-31
22832751 22832751

49190000 4919000 -
4974335 4974335
281250 0
33007 336 32 726 086
4308598 -4 080 598
228000~ -228 000
4113622 -3 864 905
-277 125 248 717
8927 345 -8 422 220

36 694

24079991 24 303 866
62400000 62 400 000
38200000 38200 000
100 600 000 100 600 000
604493 604 493
0 0
604 493 604 493
257435 - -227 211

30000 - -30224
287435 257435
317 058 347 058
24397049 24 650 924
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Not 3 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Brandkontoret

JWN Fastighetsutveckling AB

Telia

Energibolaget

Securitas, jourmontor

Pantsattningar

Comhem

Summa

Not 4 Kortfristiga placeringar
E-sparkonto

Lux kortrantefond Mega
Valutaobligation BRIC

Anskaffningsvarde
Anskaffningsvarde

Not 5 Forandring av eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond f yitre

avgifter underhall

Belopp vid arets ingang 26792157 10519432 2334241
Foérsaljning lagenhet 161 155 1305 311
Resultatdisp. enl stdmmobeslut
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 26953312 11824 743 2334241

Not 6 Fond for yttre underhall

Ingdende vérde
Arets avséttning
Lyft fran fonden

Utgaende Virde

Sid.10

2012-12-31 2011-12-31
67 483 62 417

77 600 76 269

0 1383

0 13725

2 550 2 445
3080 0

21 866 21239
172 579 177 478
2012-12-31 2011-12-31
1645 257 0
4 700 000 2653725
505 000 0

6 850 257 2653725
Balanserat Arets
resultat resultat

-9 407 548 ~778 574
-778 574 778 574
415519

-10 186 123 415 519
2012-12-31 2011-12-31
2 334 241 2 032 441
0 301 800

0 0

2 334 241 2 334 241
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Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

JWN Fastighetsutveckling AB
Norrenergi

Kone

El

SITA

Byggnadstekniska byran
Milj6 & Tradgard

Ovrigt

Styrelsearvode och soc avg.
Férutbetald arsavgift och hyra

Summa

Stockholm den

Mattias Jakobsson
Ordférande

Olof Josefsson

Sid.11

2012-12-31  2011-12-31

0 17 800

10 687 9 895
141 693 105 802
6413 0
7125 6 148
14 788 10 569
12788 0
0 3625

2 362 2411
125 000 130 394
144 799 280 240
465 655 566 884

Rune Gustafsson

Tommy Pettersson

Ann-Charlotte Malmsten

Min revisionsberattelse har avgivits den

Christian Bé Aben
Art Ekonomia AB

Mikael Knutsson




