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Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Ingenjéren 3 (716419-7555) far harmed avge arsredovisning f5r
rakenskapsaret 2014-01-01-2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjandertt och utan tidsbegransning.

Viasentliga héndelser under och efter rikenskapsaret

Under verksamhetsaret har belysning i trapphus, parkering samt trasiga motorvarmare utforts av Elitel
som valdes for arbetet. Underhallspian har inforskaffats fran konsuit via Fastighetsdgama. Brandtillsyn
med nulgesanalys inkopt fran ForstaHjalpenKonsulten.

Det identifierades ett par l&genheter som inte hade nagon elmétare installerad, detta har nu atgardats.
Vattenskada fran lakage i cirkulationsledning utanfor en ldgenhet dar atgérd kravde att ga genom
badrummet pa en lagenhet i 24:an har atgérdats.

Ett antal borrhal genom brandvéggar har varit ot4tade efter installation av bredband av Tele2, detta har
atgérdats.

Genomfdrda stérre underhalls- och investeringsatgirder &ver aren

Ar Atgérd

2014 Byte av alla amaturer i alla gemensamma ytor samt parkering
2010  Byte av undercentral for fjarmvéme

2003 Byte av maskiner i tvattstugoma

1994  Installation av underhallsfria yttre bagar i plat

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 2014-06-03. P4 stdmman deltog 37 medlemmar inklusive 3
fulimakter. Foreningen hade vid arets siut 104 medlemmar (féregaende ar).

Extra foreningsstémma agde rum 2015-03-31. rostléingd etablerades till 29 inklusive 4 fullmakter. P4
stdmman behandlades fragan om inkdp av franluftsatervinningssystem fér sankning av
uppvarmningskostnader.

Fareningen dger fastigheten Ingenjoren 3 och 4 i Solna kommun omfattande adressema Framnésbacken
22, 24, 26 och 28. Bostadsréttsféreningen Ingenjéren 3 byggdes ar 1964 samt 1972. Marken innehas
med dganderétt.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Brandskyddskontoret Stockholm. [ férsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra.

Av foreningens 104 medlemslégenheter har 7 overlatits under aret. Féreningen upplater 4 bostader med
hyresrétt.
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I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
104 lagenheter, bostadsritt 7517

4 ldgenheter, hyresritt 2315

2 lokaler, hyresratt 14,5

Pa féreningens fastighet finns 63 parkeringsplatser varav samtliga hyrs ut till medlemmar och
hyresgéster.

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Mikael Knutsson Ordftrande
Ann-Charlotte Blom Sekreterare
Niklas Sunesson Vice-ordftrande
Tommy Pettersson Ledamot

QOlof Josefsson Ledamot

Rune Gustafsson Ledamot

Uif Lundén | edamot

Kim Falkb&ck Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r Mikael Knutsson, Ann-Charlotte Blom och Olof
Josefsson.

Fdreningens firma tecknas av tva styrelsemedlemmar,

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 20 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit Ola Trané med Joérgen Gétehed som suppleant, valda vid féreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Ann-Britt Oberg Onbeck sammankallande, Mattias Jakobsson och Jan
Nilsson.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under arets skotts av Fastighetsagama Service Stockholm AB.

Ekonomi

Avgifter och hyror
Avgiftema hdjdes frin och med 2010-01-01 till 2012-01-01 med 5% procent per ar. Efter htjningen
uppgér den genomsnittliga arsavgiftsnivan fér bostéder till ca 468 kr per kvm.

Budget fér ar 2015
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Budgeten visar att féreningens ekonomi &r fortsatt valdigt god och | och med investeringen i
franluftsatervinningen samt andra insatser for att s&nka kostnadema de senaste 3 aren forvéintas denna
att bli &nnu bétire,

Under 2015 planerar féreningen darfor en sdnkning av avgiften med 5% fran och med 2015-07-01.

Resultat och stilining (tkr)

2014 2013 2012 2011 2010

Nettoomsttning Yose Yosvo Y04% 3es3 3eas
Roreiseresuttat 385 27 385 881 224
Res. efter fin. poster 385 290 4186 -779 286
Balansomslutning 34245 33736 32134 30162 31230
Fond for yttre underhdll 2636 2636 2636 2334 2032
Soliditet 97,7% 98,1% 975% 97,7% 96,8%

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -9 781 715
Avrets resultat 384 802

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande rets kostnad -553 850
Overféring till Fond for yttre underhall 553 850
Balanserat resultat -9 396 913
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Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 1 4010 590 3995414
Ovriga rérelseintikter 45 815 44 251
Summa rérelseintikter 4 056 405 4 039 665
Rdirelsckostnader
Driftkostnader 2 -3 002 830 -3 057 316
Personalkostnader 3 -117 534 -151 958
Avskrivningar -551 162 -551 161
Summa rérelsekostnader -3 671526 -3 760 435
Rérelseresultat 384 879 279 230
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 5423 11 459
Réntekostnader och liknande resultatposter -5 500 -
Summa finansiella poster -77 11 459
Resultat efter finansiella poster 384 802 290 689
Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt 384 802 290 689
Skatter
Arets resultat 384 802 290 689
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 23 375 469 23 882 004
Maskiner, inventarier och installationer 5 371823 416 450
Summa materiella anlaggningstiligangar 23 747 292 24 298 454
Summa anfaggningstillgangar 23747 292 24 298 454
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2780 5473
Ovriga fordringar 79 139 3483
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 104 982 100 344
Summa kortfristiga fordringar 186 901 109 300
Kortfristiga placeringar 6

Ovriga kortfristiga placeringar 5 199 500 5 205 000
Summa kortfristiga placeringar 5199 500 5205 000
Kassa och bank 7

Kassa och bank 5111668 4122 952
Summa kassa och bank 5111668 4122 952
Summa omsiéttningstillgdngar 10 498 069 9 437 252
SUMMA TILLGANGAR 34 245 361 33735706
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 40 228 055 40 228 055
Fond for yttre underhall 2 636 041 2 636 041
Summa bundet eget kapital 42 864 096 42 864 096
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9781715 -10 072 404
Arets resultat 384 802 290 689
Summa fritt eget kapital -9 306 913 9781715
Summa eget kapital 33 467 183 33 082 381
Kortfristiga skulder
Leverantbrsskulder 138 551 113 194
Skatteskulder - 173
Upplupna kostnader och forutbetaida intiikter 639 627 539 958
Summa kortfristiga skulder 778 178 653 325
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 245 361 33735706
Stéllda sikerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och dédrmed jamfériiga sékerheter som
har stélits for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar - -
Summa stéllda sékerheter - -
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokforingsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det dr forsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan inneb4ra en bristande jAmfaérbarhet mellan
rakenskapsaret och det n&rmast féregaende rakenskapsaret.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intikt,

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintédkter som ar hanforliga till fastigheten 4r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsfSrvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tiliimpas (féregaende ar inom parantes)

Anlaggningstiligangar Anskaffningsvérde % per ar
Byggnad 22 832 751 1%
Ombyggnad 4763714 5%
Ombyggnad 491 871 5%
Ombyggnad lokal 308 547 5%
28 396 883
Maskiner och inventarier 604 493 5%
Bokningssystem 144 019 10%
748 512

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det ldgsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gars i enlighet med féreningens stadgar. Avsitining enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhailskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resuitatrikning

Not 1 Nettoomsittning

2014 2013
Arsavgifter 3529 284 3 525 583
Hyror 463 994 458 781
Overlatelse- och pantsattningsavagifter 17 312 11 050
4 010 590 3995 414

Not 2 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskotsel 11 124 38 213
Stédning 95 740 98 983
Tillsyn, besiktning, kontroller 3430 2 550
Tradgardsskotsel 80 061 83 809
Sndrdjning 50 859 43 075
Sotning 8 408 -
Reparationer 277 812 478 159
El 188 835 226 571
Uppvérmning 859 413 932 169
Vatten 149 279 152 353
Sophamtning 99 652 105 983
Forsakringspremie 68 595 67 483
Fastighetsavgift bostéder 131 436 130 680
Fastighetsskatt lokaler 2210 2210
Ovriga fastighetskostnader 37 822 49 797
Kabel-tv/Bredband/IT 90 827 87 478
Revisionsarvode 25000 38 750
Férvaltningsarvode ekonomi 136 252 244 551
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 1900 12 010
Panter och Gverlatelser 17 312 -
Férvaltningsarvode teknik 5625 -
Juridiska atgérder 4373 -
Ovriga externa tjanster 103 315 76 863
2 448 980 2 871 687

Periodiskt underhall

Bostader 17 720 33 660
Gemensamma utrymmen 410 875 22 344
Varme 50 000 -
Tak - 129 625
Parkeringsplatser 75255 -
553 850 185 629

Totalt driftskostnader 3 002 830 3 057 316
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Not 3 Personalkostnader
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Léner, arvoden och sociala kostnader 2014 2013
Styrelsearvode 100 000 125 000
Sociala kostnader 15 034 26 958
Utbildning 2 500 -
117 534 151 958
Foéreningen har ingen fast anst4ild personal.
Upplysningar till balansrékning
Not 4 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid &rets borjan
-Byggnad 22 832 751 22 832 751
-Ombyggnad 5 564 132 5 564 132
-Mark 4 919 000 4 919 000
33 315 883 33 315 883
Ackumuierade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 433 879 -8 927 345
-Arets avskrivning enligt plan -506 535 -506 534
-9940 414 -9 433 879
Redovisat virde vid arets slut 23 375 469 23 882 004
Taxeringsvérde
Byggnader 73221 000 73221000
Mark 76 000 000 76 000 000
149 221 000 149 221 000
Bostéader 149 000 000 149 000 000
Lokaler 221 000 221 000
149 221 000 149 221 000
Not 5 Maskiner och inventarier
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 748 512 748 512
748 512 748 512
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -332 062 -287 435
-Arets avskrivning enligt plan -44 627 -44 627
-376 689 -332 062
Redovisat varde vid arets slut 371823 416 450
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Not 6 Kortfristiga placeringar
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Redovisat Marknads-

véarde vérde

Lux kartrantefond Mega 4 700 000 4 848 243
Handeisbanken 948VB 498 500 499 500
5199 500 5347 743

Not 7 Kassa och bank

2014-12-31 2013-12-31

Handelsbanken
Avrakningskonto Fastighetsagarna Service

Summa

Not 8 Eget kapital

3727671 3 897 403
1383 997 225 549
5111 668 4 122 952

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamiad foriust
Upp-  Fond for
latelse- yltre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhéall resuftat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 27021576 13206479 2 636 041 -10072 404 290689 33 082 381

Disposition enligt
stémmobeslut

Arets resultat

Belopp vid arets -
utgang 27 021 576 13 206 479 2 636 041

Totalt bundet eget kapital
42 864 096

290 689 -290 689

384 802 384 802

2781715 384 802

Totalt fritt eget kapital
-9 396 913 33 467 183
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Underskrifter
Stockhoim 201547//

S Jos AT

Ann-Charlotte Blom Rune Gustafsson

4

Olof/dosefsson Mikael Knutsson

UIf Lundén Tommy Pettersson

Niklas Sunesson

Min revisionsheréttelse har lamnats 2015-04 - /2
-

Ola Trané
BoRevision | Sverige AB

T1{11)



== BOREVISION

Revisionsberittelse
Tili foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Ingenjéren 3, org.nr. 716419-7555

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Ingenjéren 3 for &r 2014,

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret firr att uppratta en ars-
redovisning som ger en réattvisande bild enligt Arsredovisnings-
lagen och fr den interna kontroll som styrelsen bedémer &
nddvandg fér att upprétla en Arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag filjer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehalier vasentliga fetaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i rs-
redovisningen. Revisom valjer vilka afgérder som ska utfdras,
bland annat genom att beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pd
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
intema kontrollen som & relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen fdr att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar andamélsenliga med hansyn till
omsténdighetema, men inte i syfte att gbra eft uttalande om
effekfiviteten i féreningens interna kontroli. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av ndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gver-
gripande presentationen | Arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhémtat 4 tilrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprattats i enfighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arstedovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar fdrenlig med &rs-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfdr att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag aven utfirt en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Ingenjéren 3 for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget tili dispositioner
betraffande féreningens férlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrétislagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r aft med rimiig sakerhet uttala mig om forsiaget fill
dispositioner av freningens foriust och om fdrvaltningen pé
grundval av min revision, Jag har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande freningens forust har jag granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsratisiagen,

Som underlag fdr mitt uttafanda om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av drsredovisningen granskat vasentliga besiut,
atgarder och forhallanden i fireningen for att kunna beddma om
nagon styrefseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot p4 annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller fdreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalander:.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar

Enligt Arsredovisningslagen ska arsredovisningen undertecknas av
samfliga styrelseledamdter. Vid avidmnandet av den har
revisionsberéttelsen saknas pateckning av tre ledaméter.

khol 12 juni 2015... ...
Stockholm den juni 2015 .. \

Ola Trané
BoRevision AB

www.borevision.se




