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Org.nr. 716419-7555
Forvaltningsberittelse
Ordinarie foreningsstdmma holls den 2 juni 2008.

Styrelsen och suppleanter

Jan Nilsson Ordférande
Jonas Aspfors Sekreterare
Tommy Pettersson Kassor
Rune Gustavsson Ledamot
Mattias Jacobsson Ledamot
Ingrid Expert Suppleant
Olof Josefsson Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 8 protokoliférda sammantréaden.
Revisor

Foreningens revisor har under aret varit Christian Bé Aben, godkand revisor FAR
SRS, fran AB Revisionsbyran Christian Bé Aben.

Verksamheten

Féreningen &ger foljande fastigheter

Bostadsratt  Hyresratt Lokaler Parkerings
platser

Ingenjéren 3 & 4 97 5 6 62

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret och fram till datum for
underskrift av arsredovisningen

Sedan féregaende féreningsstdmma har 8 lagenheter varit féremal for 6verlatelse.
Foreningen har haft tva stdddagar och en extra féreningstimma, utéver arsstamman.
Anledningen till extra féreningsstamman var att résta om ombyggnad av lokalen till
lagenheter. Styrelsen erhéll mandat fran medlemmarna att vilja det basta alternativet
for ombyggnaden. Styrelsen har tecknat avtal med Léfstrom & Borg for ombyggnad
av lokalen. Ombyggnaden beraknas vara klar under férsta halvaret 20009. )
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Org.nr. 716419-7555
Forvaltning

JWN Fastighetsutveckling AB, har bitrétt styrelsen med teknisk och ekonomisk férvaltning
samt drift av féreningen och fastigheten.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret. Férsakringen ar
forenad med en sérskild foér bostadsrattsféreningar anpassad ansvarsforsakring.

Ekonomi, underhall mm
Per 2008-12-31 hade féreningen 1an hos Stadshypotek om totalt 2 607 000 kr

Avskrivning av anlaggningstillgangar &r endast en bokforingsmassig transaktion
och paverkar darfor inte foreningens likviditet.

Avgifterna till féreningen har under aret varit oférandrade.

Férutom s k I6pande drift- och underhéllsarbeten har diverse stérre underhall gjorts
bland annat sa har en stamrensning utférts. Det har skett en genomgang av
samtiliga ventilationssystem. Sofia R6r AB har utfért byte av radiatorventiler.
Energibesiktning &r gjord och radonmétning &r pabdrjad.

Resultat och stillning

2008 2007
Nettoomsattning 3 353 3 499
Rorelseresultat -20 231
Arets resultat -150 144
Balansomslutningen 32213 32 061
Nedan fdljer nagra nyckeltal for de tva senaste aren.

2008 2007
Likividitet 644% 991%
Soliditet 89% 90%
Lan i kronor/kvm boyta 353 357

Likviditeten visar férhallandet mellan Kortfristiga fordringar och skulder.

God likviditet anses vara 115 %.

Soliditeten &r det egna kapitalet i férhallande till det totala kapitalet.

God soliditet i ett bostadsbolag anses vara 40 %. SR
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Bostadsréttsféreningen Ingenjéren 3
Org.nr. 716419-7555

Resultatdisposition

Under férutsattning att stimman godk&nner bokférd avsattning till fond for yttre
underhall med kronor 256 452:00, féreslar styrelsen som resultatbehandling att arets
underskott kronor 150 074:62 tillsammans med den tidigare ansamlade forlusten,
totalt kronor 6 982 810:81 balanseras i ny rakning. | den ansamlade forlusten ingar
ocksa avsattning och avlyft fran fonden for yttre underhall.

Betraffande resultat och stélining i dvrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och

balansrékningar. 7
/R
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RESULTATRAKNING

Arsavgifter

Hyror bostéder

Hyror lokaler

Hyror parkering
Ovriga intakter
Summa
Fastighetskostnader
Rorelsekostnader
Drift

Fastighetsskatt
Avskrivningar
Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Inkomstskatter

Redovisat arsresultat

Not

-
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2008-01-01  2007-01-01
2008-12-31  2007-12-31
2893819 2882194
238 533 240 356

4 326 166 210

195 817 188 506

20 256 21572
3352752 3 498 837
-2 717 958 -2 501 389
-147 240 -283 240
-507 266 -482 672
-19 712 231536

19 938 46 986
-144 747 -121 161
-144 521 157 371
-5 554 -13 156

-5 554 -13 156
-150 075 144 215

-



Bostadsréttsféreningen Ingenjéren 3
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BALANSRAKNING

Sid.6

2008-12-31 2007-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 26 172 403 26 187 798
Summa anlédggningstillgangar 26 172 403 26 187 798
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 6 336 7 444
Ovriga fordringar 214 601 8 281
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 181 496 156 478
Summa 402 433 172 203
Kortfristiga placeringar 3 284 364 3 284 364
Kassa och bank 2 354 111 2 416 436
5638 475 5700 801
Summa omsattningstillgangar 6 040 908 5873 004
SUMMA TILLGANGAR 32 213 311 32 060 802
.'/.
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Bostadsréttsféreningen Ingenjéren 3
Org.nr. 716419-7555

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Yttre fond

Ansamlad forlust
Avsattning till yttre fond
Balanserat resultat
Redovisat resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER & EGET KAPITAL
Stéllda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Not

w
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2008-12-31 2007-12-31
25 626 657 25 626 657
8 579 932 8 579 932
1474 189 1217 737
35680778 35 424 326
-256 452 -256 452
-6 576 284 -6 464 048
-150 075 144 215
-6 982 811 -6 576 284
28 697 967 28 848 042
2577 000 2 607 000
2 577 000 2607 000
30 000 30 000
384 068 80 830
18712 32709
505 564 462 221
938 344 605 760
32 213 311 32 060 802
6 000 000 6 000 000
Inga

Inga

G
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Bostadsréttsféreningen Ingenjéren 3

Org.nr. 716419-7555

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allména rad.

Avskrivning byggnad har gjorts med 1%.

Ombyggnad av fastigheten skrivs av med 5%, maskiner och inventarier skrivs av med 5%.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avsattning till fond for yttre underhall gérs enligt stadgarna med 0,3 % pa taxeringsvardet

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan

Noter
Not 1 Drift

Fastighetsskotsel och stadning
Reparationer

Fjarrvarme

El

Vatten

Sophémtning

Snéréjning & tradgardsskotsel
Foérsakring

Revisionsarvode

Hissar

Kabel-TV

Ovriga fastighetskostnader
Externa tjanster
Styrelsearvode inkl. arbetsgivaravgift
Forvaltningsarvode

Summa

Sid.8

2008 2007
156 595 163 120
430 937 338 234
738 797 748 839
248 464 192 245
151197 141 428
193 048 172 597

93 139 149 457
47 586 44 849
20 250 13 755
29 757 18 938
73672 70 168
39 213 58 114
107 886 42 950
127 344 124 254
260 073 232 441
2717958 2501 389

P
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Bostadsréttsféreningen Ingenjéren 3
Org.nr. 716419-7555

Not 2 Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnader

Mark

Byggnader ombyggnad

Summa anskaffningsvarde byggnader och mark

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar byggnad
Arets avskrivning byggnad

Ingaende avskrivningar ombyggand
Arets avskrivning ombyggnad
Utgaende ackumulerad avskrivning

Summa byggnader och mark
Taxeringsvérde

Byggnader

Mark

Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier

Arets inkép
Summa anskaffningsvarde maskiner och inventarier

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerad avskrivning

Summa maskiner och inventarier

Summa anlédggningstillgangar

Sid.9

2008 2007
22832751 22832751
4919000 4919000
4974335 4482 464
32726 086 32234215
-3395614 -3 167 286
-228 328 -228 328
-3118 757 -2 894 637
-248 714 -224 120
-6 991 413 -6 514 371
25734673 25719 844
52 035000 52 035000
33 449 000 33 449 000
85484 000 85484 000
604 493 604 493

0 0

604 493 604 493
-136 539 -106 315
-30 224 -30 224
-166 763 -136 539
437 730 467 954
26172 403 26 187 798

i



Bostadsréttsféreningen Ingenjéren 3
Org.nr. 716419-7555

Not 3 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Brandkontoret

JWN Fastighetsutveckling AB

Handelsbanken, réanta

Handelsbanken, amortering

Securitas

Comhem
Energibolaget, el

Summa

Not 4 Kortfristiga placeringar

Sid.10

2008 2007
54 539 47 586
69 719 69 238
14 421 11726

7 500 7500

2115 2010
19 502 18 418
13 700 0

181 496 156 478

Bokfort varde Marknadsvirde

Handelsbanken Lux Ranta, SSF Swedish Short Term Asset 1264364 1409 896
Aktieindexaobligation, 726E 510 000 505920
Aktieindexobligation, 709W 990 000 848 700
Aktieindexobligation, 726S 520 000 515 840
3284364 3280356
Not 5 Forandring av eget kapital
Insatser  Upplatelse- Fond f yttre Dispositions- Arets
avgifter underhall fond resultat
Belopp vid arets ingang 25626 657 8579932 1217737 -6464 048 144 215
Fondforandring 256 452 -256 452
Upplaten bostadsratt
Resultatdisp. enl stimmobeslut 144 215 -144 215
Arets resultat -150 075
Belopp vid arets utgang 25626657 8579932 1474189 -6 576 284 -150 075
Not 6 Fond for yttre underhall
2008 2007
Ingaende vérde 1217 737 961 285
Arets avsittning 256 452 256 452
Lyft fran fonden 0 0
Utgaende Virde 1474189 1217737
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats 2008 2007
Stadshypotek 5,69 (5,22) 2607 000 2637000
Summa 2607 000 2637000
Kontrakterad amortering nasta ar 30 000,- /@ﬁ
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Bostadsréttsféreningen Ingenjéren 3
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Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2008 2007
Berdknat revisionsarvode 17 000 13 000
JWN Fastighetsutveckling AB 3 649 1943
Norrenergi 103 387 100 095
El 5979 4 507
SITA 3523 2678
Styreslearvode och soc avg. 125 799 124 254
Forutbetald arsavgift och hyra 246 227 215744
Summa 505 564 462 221
Not 9 Stéllda sdkerheter avseende egna skulder 2008 2007
Pantbrev i fastigheten sékerhet for lan 6 000 000 6 000 000
Summa 6 000000 6000000
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/" Rune Gustdvsson Mattias Jééggx"s‘éon

Tommy Pettersson

Min revisionsberéttelse har avgivits den 2.1 apr~ L 2009

(s A

Christian Bé Aben




REVISIONSBYRAN CB A

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Ingenjoren 3

Organisationsnummer 716419-7555

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Ingenjéren 3 for rédkenskapséaret 20080101 -- 2008123 1. Det ér styrelsen som
har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas
vid upprittandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genom{fort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att drsredovisningen
inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat irsredovisningen samt att utviardera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat visentliga beslut,
atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision
ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for freningen
och behandlar resultatet enligt forslaget under fSrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Sodertilje den 21 april 2009
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Christian Bé Aben

Godkind revisor FAR SRS




