Bostadsréttsféreningen Ingenjéren 3
Org.nr. 716419-7555

ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET 2010-01-01--2010-12-31

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ingenjéren 3 avger harmed foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberattelse
Ordinarie féreningsstdmma holls den 31 maj 2010.

Styrelsen och suppleanter

Jan Nilsson Ordférande
Jonas Aspfors Sekreterare
Tommy Pettersson Kassor
Olof Josefsson Ledamot
Malin Lindberg Ledamot
Erik Blomkvist Suppleant
Ann-Charlotte Malmsten Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 17 protokollférda sammantréden.
Revisor

Foreningens revisor har under aret varit Christian Bé Aben,
fran AB Revisionsbyran Christian Bé Aben.

Verksamheten
Foreningen ager foljande fastigheter
Bostadsratt = Hyresratt  Forrdd Parkerings

platser
Ingenjoren 3 & 4 103 5 2 63

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret och fram till datum for
underskrift av arsredovisningen

Sedan féregéende foreningsstdmma har 10 ldgenheter varit foremal for dverlatelse. - /
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Forvaltning

JWN Fastighetsutveckling AB, har bitratt styrelsen med teknisk och ekonomisk forvaltning
samt drift av foreningen och fastigheten.

Fastigheten &r fullvirdesférsakrad i Brandkontoret. Férsdkringen ar
forenad med en sérskild fér bostadsrattsforeningar anpassad ansvarsférsikring.

Ekonomi, underhall mm

Avskrivning av anlédggningstillgngar dr endast en bokféringsmassig transaktion
och péaverkar darfor inte féreningens likviditet.

Avgifterna till féreningen héjdes med 5 % den 1 januari 2010 och ytterligare 5 %
den 1 januari 2011.

Forutom s k Iépande drift- och underhélisarbeten har féljande utférts i fastigheterna.
Efter noggrant utredningsarbete avseende avloppen har vi rensat och aterstillt alla
avloppsfloden med hjélp av Avloppsteknik AB. Vi har tecknat avtal med dem. Rensningen

och aterstéllandet av floden skjuter behovet av stamrenovering ca 15 ar framat.

Installation av ny fjarrvarmecentral och renovering av trapphusventilationen startades under
2010 och slutférdes under 2011.

Hemsida for Ingenjoren inférdes, www.brfingenjoren3.se

Maining av trapphusen upphandiades. Malningen berdknas vara klar i bérjan av maj 2011.
Malning av p-platser genomfdrdes.

Badrummet renoverades for en hyresgast.

Resultat och stallning, kSEK

2010 2009
Nettoomséattning 3633 3 431
Rorelseresultat -224 -1 350
Arets resultat -286 -1 279

Balansomsilutningen 31230 31620 /

.
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Nedan foljer nagra nyckeltal for de tva senaste aren.

2010 2009
Likividitet 612% 543%
Soliditet 97% 97%
Lan i kronor/kvm boyta 0 0

Likviditeten visar forhallandet mellan kortfristiga fordringar och skulder.
God likviditet anses vara 115 %.

Soliditeten &r det egna kapitalet i férhallande till det totala kapitalet.
God soliditet i ett bostadsbolag anses vara 40 %.

Resultatdisposition

Under forutséttning att stdmman godkanner bokford avsattning till fond for yttre
underhall med kronor 301 800:00, foreslar styrelsen som resultatbehandling att arets
underskott kronor 286 040:25 tillsammans med den tidigare ansamlade forlusten,
totalt kronor 9 105 748:67 balanseras i ny rékning. | den ansamlade forlusten ingar
ocksa avsattning och avlyft fran fonden for yttre underhall.

Betraffande resultat och stéalining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och -
balansrékningar. S
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RESULTATRAKNING

Arsavgifter
Hyror bostader
Hyror lokaler
Hyror parkering
Ovriga intakter

Summa

Fastighetskostnader
Rorelsekostnader

Drift

Fastighetsskatt

Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Nedskrivning Kortfristig placering

Resultat efter finansiella poster

Inkomstskatter

Redovisat arsresultat

Not

Sid.5

2010-01-01  2009-01-01
2010-12-31  2009-12-31
3149 075 2 966 188
252 921 248 514
4410 3285
212100 194 495
14 185 18 672
3632 690 3431054
-3211 814 -4 111 318
-137 916 -162 216
-507 269 -507 269
-224 309 -1 349 749
28 269 160 160
0 -46 984
-90 000 0
-286 040 -1 236 573
0 -42 073
0 -42 073

-286 040

-1 278 646 -
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldaggningstiligangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sid.6

Not  2010-12-31 2009-12-31

2 25157865 25 665 134

25 157 865 25665 134

4503 385

147 800 2622

3 156 179 147 816

308 482 150 823

4 3 513 569 5490 000

2 250 196 314 117

5763 765 5804 117

6 072 247 5954 940
31230 112

31620 074 »_/
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Yttre fond

Ansamlad forlust
Avséttning till yttre fond
Balanserat resultat
Redovisat resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA SKULDER & EGET KAPITAL
Stallda sakerheter

Ansvarsforbindelser

Not

Sid.7

2010-12-31 2009-12-31
26 792 157 26 792 157
10 519 432 10 519 432
2 032 441 1730 641
39 344 030 39 042 230
-301 800 -256 452
-8 517 908 -6 982 811
-286 040 -1 278 646
-9 105 749 -8 517 908
30 238 281 30 524 322
307 017 550 972

45 836 0
638 978 544 780
991 831 1095752
31230 112 31620 074
0 0

Inga Inga
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allméana rad.

Avskrivning byggnad har gjorts med 1%.

Ombyggnad av fastigheten skrivs av med 5%, maskiner och inventarier skrivs av med 5%.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avsattning till fond for yttre underhall gors enligt stadgarna med 0,3 % pé taxeringsvéardet

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan

Noter
Not 1 Drift

Fastighetsskotsel och stddning
Reparationer

Fjarrvarme

El

Vatten

Sotning/Ventilation
Sophémtning

Snérojning & tradgardsskotsel
Forsakring

Revisionsarvode

Hissar

Kabel-TV

Ovriga fastighetskostnader
Sjalvrisk

Externa tjanster
Styrelsearvode inkl. arbetsgivaravgift
Forvaltningsarvode

Summa

Sid.8

2010 2009
202 196 163 861
615958 1645685
931 255 803 039
300 202 251 324
180 528 173 639

28 165 16 710
118 636 168 817
191 310 159 524

54 906 54 539

24 250 21250

21524 20 835

79 136 78 008

54 283 41677

0 82 000

71474 42 057
100 922 123 899
237 079 264 455

3211 814

4111318 -\ /
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Not 2 Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnader

Mark

Byggnader ombyggnad

Summa anskaffningsvarde byggnader och mark

Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar byggnad
Arets avskrivning byggnad

Ing&ende avskrivningar ombyggand
Arets avskrivning ombyggnad
Utgaende ackumulerad avskrivning

Summa byggnader och mark
Taxeringsvarde

Byggnader

Mark

Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier

Arets inkép

Summa anskaffningsviarde maskiner och inventarier
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerad avskrivning

Summa maskiner och inventarier

Summa anldggningstiligangar

Sid.9

2010 2009
22832751 22832751
4919000 4919000
4974335 4974335
32726 086 32726086
-3 8562 270 -3623 942
-228 328 -228 328
-3616 188 -3 367 471
-248 717 -248 717
-7 945 503 -7 468 458
24780 583 25257 628
62 400 000 52 035 000
38 200 000 33 449 000
100 600 000 85 484 000
604 493 604 493
0 0
604 493 604 493
-196 987 -166 763
-30 224 -30 224
=227 211 -196 987
377 282 407 506

25 157 865

/. /
25 665134/ /
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Not 3 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Brandkontoret

JWN Fastighetsutveckling AB

Securitas, jourmontor

Comhem

Summa

Not 4 Kortfristiga placeringar

Specialinlaning
Aktieindexobligation, 709W

Not 5 Forandring av eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond f yttre
avgifter underhall

Belopp vid arets ingang 26792157 10519432 1730641
Fondférandring 301 800
Upplaten bostadsratt
Resultatdisp. enl stammobeslut
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 26792 157 10519432 2032 441

Not 6 Fond for yttre underhall
Ingaende varde
Arets avsattning
Lyft fran fonden

Utgaende Viarde

Sid.10

2010 2009
58 120 54 906
75219 71188

2325 2220
20 515 19 502

156 179 147 816

Bokfort viarde Marknadsvérde

2613 569 2613 569

900 000 900 000

3 513 569 3513 569

Dispositions- Arets

fond resultat

-6 982811 1278 646
-256 452

-1 278 646 1278 646

-286 040

-8 517 909 -286 040

2010 2009

1730 641 1474 189

301 800 256 452

0 0

2032 441 1730 641
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beraknat revisionsarvode
JWN Fastighetsutveckling AB
Norrenergi

El

SITA

Miljé & Tradgard
Avloppsteknik

Styreslearvode och soc avg.
Forutbetald arsavgift och hyra

Summa
Not 8 Stéllda sdkerheter avseende egna skulder
Pantbrev i fastigheten

Summa

Sid. 11

2010 2009
20 000 17 000
4764 2927
145124 106 737
24 879 6 347
12 068 6 680
32 356 32 175
0 2783
113 435 124 849
286 352 246 282
638 978 544 780
2010 2009
0 0

0
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Ingenjoren 3

Organisationsnummer 716419-7555

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Ingenjéren 3 for rikenskapsaret 20100101 -- 20101231, Det iir styrelsen
som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen
samt att utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot #r ersdttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for
att kunna beddma om négon styrelseledamot har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller fSreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen och behandlar resultatet enligt forslaget under forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Sodertilje den 8 april 2011
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Christian Bé Aben




