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Styrelsen for Brf Ingenjoren 3 (716419-7555) far hirmed uppratta rsredovisning fér rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Den ekonomiska forvaltningen har under Aret skétts av Fastighetsigarna Service Stockholm AB.

Ekonomi
Foreningens ekonomi ar god, vi &r fortsatt skuldfria och vi har sparade medel sam kan anvdndas som en

mindre delfinansiering av kommande stambyte. Styrelsen jobbar kontinuerligt med att minska
foreningens kostnader men vi har tyvarr ett generellt hogre prislage som gett Gkade drifts- och
férvaltningskostnader. Fér 2025 Skade bland annat priset for fjarrvarme, var enskilt strsta
driftkostnad, med 6% och fortsatter att 6ka med ytterligare 6% for 2026. Arets resultat &r positivt och
styrelsen budgeterar dven for 2026 med positivt resultat

Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-11-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-01-23 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-13, Foreningen har sitt sate i Solna kommun,

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen dger fastigheten Ingenjoren 4 i Solna kommun, omfattande adresserna Framnasbacken 22-
26. Ingenjoren 4 byggdes ar 1964. Marken innehas med aganderatt,

Foreningen dger fastigheten Ingenjéiren 3 i Solna kommun, omfattande adresserna Framndsbacken 28-
32. Ingenjdren 3 byggdes ar 1975, Marken innehas med aganderitt.

Foreningen foljer en underhallsplan som stricker sig till 2072-01-01.

I nedanstéende tabell specificeras innehavet:

Antal Bend@mning Total yta (kvm)
106 Lagenheter, bostadsritt 7 550

3 Lagenheter, hyresratt 180

63 Antal p-platser

Fastigheten &r fullvardesférsikrad i Brandkontoret. | forsdkringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsékring mot ohyra. Forsikringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2025-05-21. P& stimman deltog 33 medlemmar. Extra
foreningsstdmma &gde rum 2025-04-15. 63 medlemmar deltog. Beslut om stambyte och
vatrumsrenovering. Styrelsen féresprakade nédvindigt stambyte och samtidig vatrumsrenovering med
start 2026. Stammobeslut med 59 roster for och 4 roster mot gav styrelsen mandat att upphandla
entreprendr och starta projektet.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Pettersson Thomas Ordférande
Jakobsson Mattias Kassor
Pettersson Tommy Ledamot
Blomgren Henrik Ledamot
Hovinger Tryman Ida Ledamot

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Blomgren Henrik och Hovinger Tryman Ida.

Foreningens firma tecknas av Pettersson Tommy, Pettersson Thomas, Jakobsson Mattias, Blomgren
Henrik och Hovinger Tryman Ida.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Fdreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva ledaméter i féreningen.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 17 protokollfirda sammantriden.

Revisor har varit Sebastian Lexander.

Valberedningen har utgjorts av Jane Oxalaryd (sammankallande) och Patrik Fall.

Genomfadrda storre underhalls- och investeringsatgirder Gver &ren

Ar Atgird

2025 Nytt passersystem samt digitala informaticnstavior

2024 Nytt staket pa baksidan

2023 Renovering av entrépartier 22, 24 och 26

2023 Byte av fyra hissar

2021 Byte av expansionskarl

2019 Upprustning av tradgard och parkering

2018 Renovering av tak 22-26 samt vindar och rékgangar

2016 Renovering av takterrasser

2015 Renovering av tvittstugor och byte av maskinpark

2015 Installation av franluftatervinning samt nya
frantuftsfliktar

2014 Byte till ndrvarostyrd belyshing i gemensamma utrymmen

2008 Byte till termostater pa samtliga radiatorer

2003 Byte av samtliga maskiner i tvéttstugorna

1996 Ombyggnad av samtliga hissar, Renovering av balkonger

1994 Installation av yttre fonsterbagar i aluminium

Storre framtida planerade underhall

Ar

Atgard

2026-2027

Stambyte

}D
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Arsavgifter
Avgifterna hdjdes fran och med 2025-01-01 med 10 procent samt med 10 procent 2026-01-01

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 151 st. Under &ret har 6 tillkornmit samt 0 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 157 st.

Avtal

Fdreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantdr

Ekonomisk férvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Bokningssystem tvattstuga samt Vector Security

passersystem

Service av maskiner i tviittstugan Entema

Bredband / fiber Telenor

Tradgardsskotsel & snoréjning  Renew AB

Projektledning stambyte Danixo

Serviceavtal VVS WIAB

Fj&rrvdarme Norrenergi

Fastighetsskétsel Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Stédning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

Stammobeslut om stambyte med start 2026. Kostnaden fér stambytet beréknas till ca 50-55 miljoner
kronor varav ca 90% kommer att lanefinansieras och ca 10% finansieras genom sparade medel. Infor
kommande stambyte beslot styrelsen om en 10% hdjning av arsavgift 2026-01-01. Ytterligare
avgiftshdjning under 2027 kan férvantas. Efter beslut om stambyte tvingades fdreningen till
Hyresndmnden da medlemmar i 4 ligenheter, av olika anledningar, végrar ge sitt samtycke, Den av
féreningen anlitade advokatfirman ser inga egentliga problem for foreningen att fa ritt i sakfragor, vi
maste tyvarr bara vanta ut processen och med det foljer 6kade juridiska kostnader. Under &ret
installerades &ven ett nytt passersystem med informationstavlor och tvdttstugebokning. Vidare har vi
drabbats av en efterdebitering av elkostnader fér perioden mars 2023 tom aug 2025 om 254.618kr da
var leverantdr Fortum inte fatt korrekta mitvirden fran natdgaren (Vattenfall} for den aktuella

anldggningen.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret
Pabdrjad upphandling av entreprendr till stambyte, planerad start aug 2026,

2(15)
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 5439 5 001 4434 4327 4238
Resultat efter fin, poster (tkr) 800 292 197 -115 357
Soliditet (%) 96 9 96 97 97
Arsavgifter kr/kvm bostadsrattsytan 603 562 512 511 -

Skuldsattning kr/kvm totalyta - -
Skuldsdttning kr/kvm bostadsrittsyta - - -
Rantekanslighet %

Energikostnad kr/kvm totalyta 184 179 182 185
Sparande kr/kvm totalyta 169 142 118 106
Arsavgifternas andel % av totala 86 84 84 87

rérelseintakter

Nyckeltal &r berdknade utifrén uppgifter fran fastighetstaxeringen.
Definition av nyckeltal;

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt int&ktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fire skatter

Soliditet
Totalt eget kapital /Totala tillgangar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrittsytan
Totala arsavgifter/totala bostadsrattsytan kvm

Skuldsattning per kvm totalyta
Totala réntebérande skulder/total yta kvm

Skuldsattning per kvm bostadsrattsytan
Totala rantebarande skulder/bostadsréttsyta kvm

Rantekénslighet
Totala rantebdrande skulder/totala &rsavgifterna

Energikostnad per kvm
Totala kostnader f&r vatten + virme + el/total yta (boyta + lokalyta) kvm

Sparande per kvm
Arets resultat + summan avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total

yta

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intikter
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Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems- latelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhdil resultat  resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 27197938 15540117 2560727 -14 612 801 292 410 30 978 391

Resultatdisposition
enl. fdreningsstdmman

Reservering till fond

for yttre underhall 448 829 -448 829

Balanseras i ny

rakning 292410  -292 410

Arets resultat 799 694 799 694
Belopp vid

arets utgang 27 197 938 15540117 3009556 -14769220 799694 31778 085

Resultatdisposition

Belopp i kr

Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -14 769 220
Arets resultat 799 694
Totalt ~13 969 526
Avsittning till yttre fond 801 000
Uttag ur yttre fand {arets underhall) -19 063
Balanseras i ny rékning -14 751 463
-13 969 526

Summa

Féreningens resultat och statlning framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsdttning 2 5 439 400 5 000 937
Ovriga rérelseintdkter 3 17 130 47 849
Summa rorelseintédkter 5 456 530 5048 786
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3976 131 -4 183 593
Ovriga externa kostnader 5 -86 988 -22 566
Personalkostnader ach arvoden ] -191 217 -158 204
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar =519 453 -535 112
Summa rarelsekostnader -4 773 789 -4 899 475
Rorelseresultat 682 741 149 311
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 116 998 143 099
Rantekostnader och liknande resultatposter -45 -
Summa finansiella poster 116 953 143 099
Resultat efter finansiella poster 799 694 292 Y10
Resultat fore skatt 799 694 292 410
Arets resultat 799 694 292 410
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark 7 24 751 043 25229 307
inventarier, maskiner och installationer 8 521122 125 141
Pagaende nyanliggningar 9 531 850 -
Summa materiella anldggningstillgangar 25 804 015 25 354 448
Summa anliggningstiligangar 25 804 015 25 354 448
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 651 44 000
Ovriga fordringar 10 1725962 1521 342
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 253 104 183 870
Summa kortfristiga fordringar 1982 717 1749 212
Kassa och bank

Kassa och bank 11 5302 343 5192 840
Summa kassa och bank 5302 343 5192 840
Summa omséttningstillgangar 7 285 060 6 942 052
SUMMA TILLGANGAR 33089 075 32 296 500
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 738 055 42 738 055
Fond for yttre underhall 3 009 556 2 560 727
Summa bundet eget kapital 45 747 611 45 298 782
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 769 220 -14 612 801
Arets resultat 799 694 292 410
Summa fritt eget kapital -13 969 526 -14 320 391
Summa eget kapital 31778085 30978 3N
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 512 913 377 791
Skatteskulder 2 595 12 365
Upptupna kostnader och forutbetalda intakter 795 482 927 953
Summa kortfristiga skulder 1310990 1318 109
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 (89 075 32 296 500
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 799 694 292 410
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet, m m 519 453 535112

1319 147 827 522

Kassafldde fran den lopande verksamheten fére 1319 147 827 522
férandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -27 922 -34 734
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -7 120 -63 828
Kassaflode fran den {opande verksamheten 1284 105 728 960
Investeringsverksamheten
Forvdrv av materiella anlaggningstillgingar -969 019 -145 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -969 019 -145 000
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -
Kassaflode frén finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode 315 086 583 960
Likvida medel vid arets borjan 6 641 490 6 057 530
Likvida mede! vid arets slut 6 956 576 6 641 490
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningstagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kencernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i

bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i frskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa

rikenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintékter som &ar hanforliga till fastigheten dr skattefria. Om det

forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hénsyn till

vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocenter tilldmpas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar 30 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5-20 ar

Mark skrivs inte av,
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsdttning

2025 2024
Arsavgifter 4679 376 4253 124
Hyror bostader 229 047 214 503
hyror p-plats 296 620 297 933
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 22 497 23 686
IT/Bredband 211 860 211 691

5 439 400 5 000 937
I manadsavgiften ingar virme, vatten, avfall och kabel-TV med Tele2s grundutbud. Alla hushall

betalar utéver manadsavgift ett obligatoriskt tilligg om 165 kr/manad avseende bredband fran
Telenor.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025 2024
Ovriga intakter 25 426 3 849
Mobilantenn -8 296 44 000
Summa 17 130 47 849
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskdtsel 121 276 148 225
St&dning 158 082 147 915
Tillsyn, besiktning, kontroller 17 566 68 072
Tradgardsskdtsel 472 363 133 403
Sndréjning 22 806 55 876
Reparationer 559 475 576 051
Underhall 19 063 274 171
El* 723 954 417 150
Uppvarmning 708 995 746 341
Vatten 279 627 226 035
Sophamtning 308 574 303 992
Forsakringspremie 122 697 115 575
Sjalvrisk - 114 600
Fastighetsavgift bostdder 188 352 177 670
Ovriga fastighetskostnader 29 221 57 867
Kabel-tv/Bredband/IT 258 672 248 019
Férvaltningsarvode ekonomi 195 313 185 948
Ekonomisk fdrvaltning utéver avtal 9291 23738
Panter och dverlatelser 40 331 24711
Férvaltningsarvode teknik 15 120 7138
Teknisk forvaltning utdver avtal 22 097 34904
Revisionskostnader 31188 26 375
Juridiska atgarder 73 670 24 569
Ovriga externa tjinster 28 398 45 248
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3976 131 4 183 593

* Elkostnad 2025 inkluderar efterdebitering fran mars 2023 tom aug 2025 om 254.618kr pga.
inkorrekta méatvarden fran vattenfall.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Porto / Telefon 10712 1669
Konsultarvode 64 226 9397
Besiktnings- och utredningskostnader 6100 11 500
Ovrigt 5 950 .
Summa 86 988 22 566
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Léner, arvaden och sociala kostnader 2025 2024
Styrelsearvode 149 935 124 815
Sociala kostnader 41 282 33 389
191 217 158 204
Fdreningen har ingen fast anstalld personal.
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 33 855 372 33 855 372
-Ombyggnad - -
-Nyanskaffningar - -
-Mark 4919 000 4919 000
-Markanldggning 777 657 777 657
39 552 029 39552 029
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 322722 -13 859 887
-Arets avskrivning enligt plan -478 264 -462 835
-14 800 986 -14 322 722
Redovisat varde vid arets slut 24 751 043 25 229 307
Under ar 2023 har féreningen &ndrat redovisningsprincipen K2 mot K3.
Det innebdr bl. annat att fastigheten blev fordelat fér komponenter.
Taxeringsvdrde
Byggnader 111 000 000 91 000 000
Mark 156 000 000 150 000 000
267 000 000 241 000 000
Bostader 267 000 000 241 000 000
267 000 000 241 000 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

14{13)

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 1313090 1313 090
-Nyanskaffningar bokningssystem 437 169 -
-Utrangering gammal bokningssystem -144 019

1 606 240 1313090

Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid arets borjan -1 187 949 -1 115672
-Utrangeringar gammal bokningssytem 144 019
-Arets avskrivning enligt plan -41 188 -72 277

-1 085 118 -1 187 949
Redovisat varde vid arets slut 521122 125 141
Not 9 Pagaende nyanldggningar

2025-12-31 2024-12-31
Investering stambyte 531 850
Redovisat varde vid arets slut 531 850 -
Not 10 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 71728 72 692
Transaktionskonto Fastighetsagarna Service 1654 234 1 448 650
Summa 1725 962 1521 342
Not 11 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 4 691 285 4 585 407
e-Kapitalkonto 421 180 420 049
Sparkonto 189 878 187 384
Summa 5 302 343 5192 840
Ovriga noter
Not 12 Stdllda sakerheter och eventualfaorpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Panter och didrmed jimforliga sdkerheter som
har stillts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar inga inca
Summa stallda sakerheter
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Not 13 Viasentliga hdndelser efter riakenskapsarets slut

Pabérjad upphandling av entreprendr till stambyte, planerad start aug 2026.

Underskrifter

Denna arsredovisning har godkants av styrelsen 2026-03-23

Stockholm 2026- O/, —) F

— p

Thomas Pettersson Mattias Jakabsson

P Gﬂ eme Mty T —

Tommy Pettersson Ida Hovinger Tryman

-
Henrik Blomgr

Min revisionsberéttelse har lamnats 2026- (04 —27F

Sebastian Lexander
Extern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman | Bostadsrattsféreningen Ingenjoren 3

Org.nr 716419-7555

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har uzfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsféreningen
Ingenjéren 3 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Ingenjdren 3:s finansiella stallning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafltide fér
Aret enligz drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
&rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfér att foreningsstamman fasestéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing fér
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa foretag {(ISA fér
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillracktiga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvandig
for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av A&rsredovisningen ansvarar  styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr s3 &r tllampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avweckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppn3 en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
irsredovisningen som  helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sidkerhet & en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt 15A fér LCE och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Bessutom:
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» identifierar och bedémer Jag riskerna for visentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsdtgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som & ftillrackliga och
sndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
fér att inte upptiicka en visentlig felaktighet till folid av cegentligheter
ir hégre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kentroll,

skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsdtgérder som 4r  lampliga med  hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrellen.

vtvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag
drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvive!
om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentfiga osdkerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en fdrening inte lingre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen ach
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktaing samt tidpunkten fdr den. Jag maste ocksd
informera om batydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Ingenjéren 3 f8r ar
2025 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller farlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar farlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

lag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, lag ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
&ndamdisenliga som grund fér mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat  att
fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s&  att bekforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
vrigt kentrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande em ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

¢ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga
delar av lager om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forstaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka Atgirder eller férsummelser som kan  féranleda
ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett farsiag tili dispositioner
av féreningens vinst elfer forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionallt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget tili
dispositioner av féreningens vinst eller f8rlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgarder
som utfdrs baseras pd min professionella bedémning med utgéngspunkt
i risk och vasentlighet, Det innebr att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgarder, omriden och férhdllanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och évertradelser skuile ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna itgirder och andra férhallanden som
&r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens firslag till dispositioner betriffande faraningens
vinst eller férlust har jag granskat om férsiaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 27 april 2026

Sebastian Lexander

Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor



Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



