Andrahandsuthyrning

Med andrahandsuthyrning menas att du som medlem later ndgon annan person bruka eller
disponera din lagenhet, oavsett om personen betalar hyra eller bor gratis. Varje annan
person an dgaren, dven slaktingar till dgaren (undantaget hemmaboende barn, make/maka,
sambo), som ensam forfogar 6ver och bebor lagenheten betraktas som
andrahandshyresgast.

Huvudregeln i foreningen ar att en hyresgast/bostadsrattsinnehavare inte far hyra ut sin
lagenhet i andra hand utan féreningens samtycke eller hyresnamndens tillstand. Tillstand
ska enligt bostadsrattslagen lamnas om bostadsrattshavaren har skal for
andrahandsupplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har nagon befogad anledning att
vagra samtycke.

Eventuella fragor kan stallas till styrelsen via mejl: Ingenjoren3@gmail.com

Regler om andrahandsuthyrning
Regler om andrahandsuthyrning finns i:
e Jordabalken (Hyreslagen), 12 kapitlet, 39 - 40 §§
e Bostadsrattslagen, 7 kapitlet, 10 - 11 §§

e Brfingenjoren 3 stadgar, 48 § Andrahandsuthyrning, 9 § Overlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse

Vanligen far en andrahandshyresgast i en bostadsratt inte besittningsratt. Lis mer om
reglerna pa hyresndamndens hemsida. Det ar dock lampligt att avtala bort besittningsratten
genom ett sarskilt avtal.

Nar ska man ansoka?

Det ar viktigt att du som medlem i god tid innan planerad uthyrning skickar din ansékan till
styrelsen for behandling. En riktlinje ar minst 30 dagar innan for att ge styrelsen tid att
behandla fragan vid ordinarie styrelsemote (under sommaren och vid arsskifte kan det ta
nagot langre tid an normalt for handlaggning).

Avgift for andrahandsuthyrning

Avgift for andrahandsupplatelse tillkommer i linje med gallande stadgar, om 10 % av
prisbasbeloppet motsvarande den avtalade uthyrningsperiodens andel av ett kalenderar.
Avgiften skall betalas av bostadsrattsinnehavaren som en klumpsumma vid
uthyrningsperiodens inledning

Tidsbegransning

Andrahandsuthyrning kortare tid an en manad tillats inte. Tillstand for uthyrning ges
for ett 1 ar i taget. Uthyrning av lagenhet i andra hand medges som langst i tre 3 ar.

Vid uthyrning i mer an 3 manader skall godtagbara skal foreligga.

Styrelsen kan dven bevilja tillstand for sa kallad korttidsuthyrning. Sddan uthyrning far
inte understiga 1 manad och inte Overstiga 3 manader och far endast ske 2 ganger per
ar. Uthyrningen kraver tillstdnd men inga skdl behdver anges.
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Uthyrning via Airbnb eller annan formedlingstjanst

Det ar inte tillatet att upplata lagenheten veckovis eller per dag. Andrahandsuthyrning
via Airbnb eller annan formedlingstjanst tillats inte. Hyresndmnden har tidigare hanterat
ett drende gallande uthyrning via Airbnb, dar man slog fast att detta ar att betrakta som
hotellverksamhet och darmed &r av kommersiell natur. Styrelsen behover med
bakgrund av uthyrningens natur sdledes inte ge tillstand till uthyrning. Dartill
konstateras att foreningen ocksa har befogad anledning att vagra samtycke da
uthyrningen kan innebara stérningar och men for 6évriga medlemmar.

Skal for uthyrning i andrahand

Brf Ingenjoren 3 tillampar samma godtagbara skal for andrahandsuthyrning som
Hyresgdstforeningen och Hyreslagen.

Vid ans6kan om att fa hyra ut sin bostadslagenhet i andra hand skall man ange skalet till
att man inte anser sig kunna bo i lagenheten. Skalet skall vara beaktansvart och skall
kunna styrkas. Det skall dven finnas forslag pa namngiven andrahandshyresgast.

Styrelsen skall kunna godkdnna andrahandshyresgasten da denna blir en faktisk boende
i fastigheten.

Foreningens generella utgdngspunkt for att bevilja andrahandsuthyrning &r att det inte ror sig
om kommersiell uthyrning och att bostadsrattshavaren har for avsikt att flytta tillbaka till
lagenheten nar uthyrningen ar avslutad.

Godtagbara skal for andrahandsuthyrning

Maximalt 3 ar:
e Arbete pa annan ort eller utomlands (intyg kravs)
e Studier pa annan ort eller utomlands (intyg kravs)
e Uthyrning till nérstaende, t.ex. barn, foraldrar, barnbarn och syskon
e Fangelsevistelse
Maximalt 1,5 ar:
e Vistelse pa sjukhus eller dldreboende
e Provsamboende
e Militartjanst
Maximalt 1 ar:

e Vistelse pa annan ort eller utomlands

e Vid Overtagande av lagenhet genom arv

e |vantan pa forsaljning. Ldgenheten &r svarsald pa grund av radande
marknadsfoérutsattningar. Kopia pa maklaravtal samt anbudsforteckning och lista pa
lagenhetsvisningar ska bifogas ansékan.
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Bostadsrattshavarens ansvar vid andrahandsuthyrning

Det ar bostadsrattshavaren som ansvarar for lagenhetens skick, att avgiften betalas och for
att andrahandshyresgasten foljer foreningens ordningsforeskrifter.
Bostadsrattsinnehavaren bor uppratthalla regelbunden kontakt med sin
andrahandshyresgast for att forsakra sig om att inga problem uppstar i lagenheten.

Bostadsrattshavaren kan i forlangningen forlora sin lagenhet om andrahandshyresgasten till
exempel stor grannarna eller misskoter sig pa annat satt. Blir det aktuellt skickar styrelsen
en rattelseanmaning, pa grund av exempelvis stérningar, till bostadsrattshavaren och inte
till andrahandshyresgasten.

Det &r viktigt att undersdka andrahandshyresgastens betalningsférmaga och skétsamhet.
Det ar alltid bra att skriva ett kontrakt mellan dig och din andrahandshyresgast innan
hyresperioden borjar. | kontraktet bor hyresperiod, hyra och uppsagningstid framga. Mer
information om att hyra ut i andra hand finns pa www.boupplysningen.se/hyra-ut.

Bostadsrattshavaren ansvarar dven for att halla sig uppdaterade pa vad som hander i
foreningen via féreningens hemsida https://ingenjoren3.bostadsratterna.se/ och for att
andrahandshyresgasten agerar pa skriftlig information som satts upp pa anslagstavlor,
portar eller delas ut i brevinkastet.

Om du upplater din lagenhet i andra hand utan féreningens samtycke utgor det en olovlig
andrahandsupplatelse vilket ar en forverkandegrund enligt bostadsrattslagen

Ansdkan/ Sa har gor du

Instruktioner och ansdkningsblankett ”Avtal om ratt till andrahandsuthyrning” med villkoren
som galler for andrahandsuthyrningen hittar du pa féreningens hemsida
https://ingenjoren3.bostadsratterna.se/

Skicka in ansokan till e-postadressen: Ingenjoren3@gmail.com eller [lamna den i féreningens
brevlada i port 28:an. Tank pa att Iamna in ansdkan i god tid, minst 30 dagar innan, for att ge
styrelsen tid att behandla fragan vid ordinarie styrelsemote.

Checklista for handlingar som skall bifogas Ansotkan

e Ifyllt och undertecknat; Ansdka om att hyra ut ldgenhet i andrahand.

e Personbevis pa hyresgasten/bostadsinnehavaren och foreslagen
andrahandshyresgast.

e Kopia pa gallande hemforsakring pa lagenheten under uthyrningsperioden. Kopia
pa upprattat andrahandshyresavtal med reservation att hyresavtalet ej galler om
samtycke fran styrelsen till andrahandsuthyrningen ej medges.

e Vidimerande och bestyrkta handlingar fran arbetsgivare, laroverk, myndighet,
el. dyl. da skélet ar tvunget boende pa annan ort.

e Vid provsamboende pa annan adress skall personbevis pa sambon bifogas.
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BLANKETT, ANSOKAN OM ATT HYRA UT LAGENHET | ANDRAHAND

1. S6kande (Forstahandshyresgast/Bostadsrattsinnehavare)

Efternamn person 1 Fornamn person 1 (tilltalsnamn understrykes) Telefon dagtid
Efternamn person 2 Férnamn person 2 Telefon dagtid
Adress Lagenhetsnummer

Fran och med (datum)

Soékande 6nskar ut i ldgenheten i andrahand under perioden:

Till och med (datum)

2. Skal till ansokan

Sokande skal till ansékan om att hyra ut ldgenheten i andra hand:

Om skalet omfattar arbete eller studier skall skriftligt intyg pa detta bifogas.

Adress (under uthyrningsperioden)

Postnummer

Ort

Mailadress (under uthyrningsperioden)

Telnr (under uthyrningsperioden)

Mobnr (under uthyrningsperioden)

3. Foreslagen hyresgast (Andrahandshyresgast)

Efternamn hyresgast 1 Fornamn hyresgast 1 (tilltalsnamn understrykes) Personnummer
Mailadress Telnr dagtid Telnr mob
Efternamn hyresgast 2 Fornamn hyresgast 2 (tilltalsnamn understrykes) Personnummer
Mailadress Telnr dagtid Telnr mob

4. Efter hyrestidens utgang avser jag/vi att ater disponera lagenheten fér egen rikning.

Ort

Datum

Underskrift innehavare/hyresgast 1

Personnummer

Ort

Datum

Underskrift innehavare/hyresgist 2

Personnummer




Upplysningar

Avslar styrelsen ansdkan, har du som bostadsrattsinnehavare mojlighet att vanda dig till
Hyresndmnden och ansoéka om tillstand till andrahandsuthyrning. Uthyrning i andrahand
utan samtycke fran styrelsen eller Hyresnamnden kan utgora grund for uppsagning.
Detsamma galler om samtycke eller tillstand grundats pa oriktiga uppgifter.

Bra tips till dig som bostadsrattsinnehavare om hur du ska ga tillvaga infor din tinkta
uthyrning i andra hand:

Stam traff med den tilltdnkta andrahandshyresgasten for ett personligt mote. Da
kan man férsoka bilda sig en uppfattning om honom/ henne och kdnna efter om
man kan ha fortroende for personen.

Kontrollera andrahandshyresgastens betalningsformaga. Ta reda pa

hans/hennes arbetsforhallanden och vilka inkomster han/hon har.

Ta referenser fran arbetsgivare och andra som kan uttala sig om den

tilltankta andrahandshyresgasten.

Uppratta alltid ett skriftligt hyreskontrakt. Observera att avtalet alltid maste sagas
upp for att upphora att galla, dven nar man har en bestamd hyrestid.

Lat inte andrahandshyresgasten betala hyran direkt till féreningen. Om du som
bostadsrattsinnehavare vill vara sdker pa att inte fa nagra betalningsanmarkningar
bor du alltid sjalv betala hyran till foreningen. Andrahandshyresgasten ska alltsa
betala hyran till dig och inte direkt till féreningen.

Avtala bort besittningsskyddet vid uthyrningar.



AVTAL

Om ratt till andrahandsuthyrning

Mellan undertecknade nedanstaende parter fastighetsagare nedan kallad Styrelsen och nedanstaende
kallad Hyresgasten/Bostadsrattsinnehavaren har i anslutning till mellanvarande géllande hyresavtal
angaende lagenheten: foljande avtal traffats:

1.

Styrelsen medger hyresgasten/bostadsrattsinnehavaren ratt att i andrahand under
perioden; uthyra lagenheten i mdblerat
skick till nedan kallad andrahandshyresgast.

Hyresgasten/Bostadsrattsinnehavanden svarar under ifragavarande tid for alla
forpliktelser som avilar honom/henne enligt hyresavtalet och hyreslagen

Under hyrestiden skall det for lagenheten finnas gallande hemforsakring.

Om hyresgasten/bostadsrattsinnehavaren under den tid som
hyresgésten/bostadsrattsinnehavaren inte bebor ldgenheten &r pa annan ort och ej ar
antraffbar inom Sverige per post ar hyresgasten/bostadsrattsinnehavaren skyldig att stalla
ombud med oaterkallelig fullmakt med ratt att i alla drenden betraffande lagenheten foretrada
honom/henne och mottaga uppsagning av hyresavtalet samt delgivning av handlingar.
Fullmakten skall 6verlamnas till styrelsen nar detta avtal undertecknas.
Hyresgasten/bostadsrattsinnehavaren skall ovillkorligen skriftligen sjalv eller via ombud
fortlépande halla styrelsen underrattad om saval sin egen som ombudets adress.

Parterna ar ense om att nagot hyresforhallande inte uppkommer mellan styrelsen och
andrahandshyresgdsten genom medgivande till andrahandsuthyrningen.

Hyresgasten/bostadsrattsinnehavaren har inte ratt att utan tillstand hyra ut lagenheten till
annan person eller under annan tid dn vad som angivits ovan. Om sa sker kan lagenhetsavtalet
komma ségas upp.

Hyresgasten/bostadsrattsinnehavaren avser att senast den aterta
ldgenheten i besittning och férbinder sig att sa snart han/hon aterflyttar underratta
styrelsen darom.

Av forestaende avtal har tre likalydande exemplar upprattats, varav parterna tagit var sitt.

Styrelsen Ordférande Hyresgdst/Bostadsrattsinnehavare

Undertecknad har tagit del av s

férestdende avtal mellan ovanstdende Namnfoértydligande
styrelse och hyresgdst/bostadsrdttsinnehavare

Andrahandshyresgast Personnummer

Personnummer



Allman information och upplysning infor
hyresgastens/bostadsrattsinnehavaren uthyrning i andra hand.

Ansvaret for lagenheten under uthyrningsperioden.

Det ar viktigt att du som vill hyra ut din lagenhet ar medveten om att du alltid star ansvarig
for den eller de personer som hyr din bostad. Likasa dr du som uthyrare ansvarig fér vad som
hander i lagenheten och hur andrahandshyresgasten i ovrigt agerar och féljer fastighetens
ordningsregler i de allmanna utrymmena, tvattstugan, mm.

”Andrahandshyran”

De som hyr ut skall alltid sjalv se till att ordinarie aviserad hyra for lagenheten betalas till
foreningen. Det ar naturligtvis inte tillatet att ta ut ockerhyror vid andrahandsuthyrningen.
En privatperson som hyr ut sin bostadsratt har ratt att ta ut en kostnadsbaserad hyra enligt
lagen om uthyrning av egen bostad. Den kostnadsbaserade hyran far inte vara patagligt
hogre an summan av uthyrarens kapitalkostnad och driftskostnad. Kapitalkostnaden
berdknas som en skalig arlig avkastningsranta pa bostadens marknadsvarde.
Avkastningsrantan ar skalig om den ligger ett par procent 6ver Riksbankens referensranta.
Rantan ar inte kopplad till dina faktiska kostnader utan ar en uppskattad kostnad for att ha
kapitalet bundet i bostaden. Om du har lanat pengar for att kopa bostaden eller inte saknar
alltsa betydelse. Med driftskostnader menas till exempel avgift till bostadsrattsforeningen
och kostnader for el och bredband. Om lagenheten hyrs ut moéblerad, ar det tillatet att ta ut
ersattning for moébelslitage.

Till skillnad fran kapitalkostnaden som berdknas schablonmassigt ar driftskostnadsdelen
kopplad till dina faktiska kostnader for din lagenhet.

En person som tar ut for hog hyra riskerar att fa arendet provat i hyresnamnden.



