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ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET 2011-01-01--2011-12-31

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Ingenjéren 3 avger hdrmed féljande arsredovisning.
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Bostadsriéttsféreningen Ingenjéren 3

Org.nr. 716419-75655

Forvaltningsberittelse

Ordinarie féreningsstdmma holls den 31 maj 2011.

Styrelsen och suppleanter

Jan Nilsson Ordférande
Jonas Aspfors Sekreterare
Tommy Pettersson Kassor
Olof Josefsson Ledamot
Ann-Charlotte Malmsten Ledamot
Catarina Drakmarden Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda sammantraden.
Revisor

Féreningens revisor har under aret varit Christian Bé Aben,
Art Ekonomia AB.

Verksamheten

Foreningen ager foljande fastigheter

Bostadsratt Hyresratt  Forrdd Parkerings
platser
Ingenjoéren 3 & 4 103 5 2 63

Visentliga hindelser under rakenskapsaret och fram till datum fér
underskrift av arsredovisningen

Under 2011 har 4 lagenheter dverlatits och dérmed bytt innehavare. f,gw%
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Sid.3
Bostadsriéttsforeningen Ingenjéren 3

Org.nr. 716419-7555
Forvaltning

JWN Fastighetsutveckling AB, har bitratt styrelsen med teknisk och ekonomisk férvaltning
samt drift av féreningen och fastigheten.

Fastigheten &r fullvardesfoérsakrad i Brandkontoret. Férsékringen &r
férenad med en sarskild fér bostadsrattsfreningar anpassad ansvarsforsékring.

Ekonomi, underhall mm

Avskrivning av anldggningstillgangar ar endast en bokféringsmaéssig transaktion
och paverkar darfér inte féreningens likviditet.

Avgifterna till féreningen har hojts med 5% 2010, 2011 och 2012.
Férutom s k [6pande drift- och underhallsarbeten har féljande utférts i fastigheterna.

Installation av ny fiarrvédrmecentral har slutlevererats och godkénts under aret.
Utredning av energibesparande atgérder och besiktning av taken har genomférts.

Samtliga trapphus har malats om och nya registertavlor har inférskaffats.

Féreningen har renoverat ett av hyresgésternas badrum och ett antal medlemmar har
renoverat sina badrum med bidrag fran féreningen.

| fastigheten har fiberkabel fran Tele2 installerats. Att vara ett "Tele 2 hus" innebéar
bland annat att snabbt bredband upp till 100Mbit/sekund &r mojligt att fa. Vi ar
fortfarande ett "ComHem hus" med de méjligheter detta ger.

Radonsanering har genomférts hos en medlem vars l&genhet haft fér héga varden.

En ny hemsida har utarbetats med inforrhation om Brf Ingenjéren 3,
www.brfingenjéren3.se

Resultat och stéllning, kKSEK

2011 2010
Nettoomséttning 3883 3633
Rérelseresultat -881 -224
Arets resultat =779 -286
Balansomslutningen 30 162 31230~
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Bostadsréttsféreningen Ingenjéren 3
Org.nr. 716419-7555

Nedan foljer nagra nyckeltal for de tva senaste aren.

2011 2010
Likividitet 784% 612%
Soliditet 98% 97%
Lan i kronor/kvm boyta 0 0

Kassalikviditeten visar férhallandet mellan omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder
God kassalikviditet anses vara 6ver 100 %.

Soliditeten ar ett matt pa féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

God soliditet i ett bostadsbolag anses vara éver 40 %.

Resultatdisposition

Styrelsens férslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stalining till:

Balanserad forslust -9 105 748 kr
Arets resultat -778 574 kr
-0 884 322 kr

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall -301 800 kr
Balanserad férlust i ny rdkning -10 186 122 kr

Betraffande resultat och stalining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och o
balansrakningar. /L




Bostadsréttsféreningen Ingenjéren 3
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RESULTATRAKNING

Arsavgifter
Hyror bostéader
Hyror lokaler
Hyror parkering
Ovriga intakter

Summa

Fastighetskostnader
Rorelsekostnader

Drift

Fastighetsskatt

Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Nedskrivning kortfristig placering

Resultat efter finansiella poster

Skatteaterbetalning hanforlig till tidigare ars inbetald

Inkomstskatt

Redovisat resultat

Not

-_—
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2011-01-01  2010-01-01

2011-12-31  2010-12-31

3335 379 3149075

261 681 252 921

4 410 4410

219 836 212100

61 360 14 185

3 882 666 3632690

-4 116 289 -3211814

-140 616 -137 916

-506 941 -507 269

-881 180 -224 309

41778 28 269

-0 0

0 -90 000

-839 402 -286 040

60 828 0

60 828 0
~778 574

- 407 , -~
286 0 Zuy
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Bostadsriéttsféreningen Ingenjéren 3
Org.nr. 716419-7555

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sid.6

Not  2011-12-31 2010-12-31

2 24650924 25 157 865

24 650 924 25 157 865

0 4503

3 446 147 800

3 177 478 156 179

180 924 308 482

4 2653725 3 513 569

2 676 500 2 250 196

5330 225 5763 765

5511149 6 072 247
30162 073 31230 113 -
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Bostadsréttsforeningen Ingenjéren 3
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Yttre fond

Ansamlad forlust
Avsattning till yttre fond
Balanserat resultat
Redovisat resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA SKULDER & EGET KAPITAL
Stéllda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Sid.7

Not 2011-12-31 2010-12-31
5

26 792 157 26 792 157

10 519 432 10 519 432

6 2 334 241 2 032 441

39 645 830 39 344 030

6 -301 800 -301 800

-9 105 748 -8 517 908

-778 574 -286 040

-10 186 122 -9 105 748

29 459 708 30 238 282

97 461 307 017

38 021 45 836

7 566 884 638 978

702 366 991 831

30 162 073 31 230 113

0 0

Inga Inga
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Bostadsréttsféreningen Ingenjéren 3
Org.nr. 716419-75565
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allména rad.

Avskrivning byggnad har gjorts med 1%.
Ombyggnad av fastigheten skrivs av med 5%, maskiner och inventarier skrivs av med 5%.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Avsiéttning till fond for yttre underhall gérs enligt stadgarna med 0,3 % pa taxeringsvérdet

(")vriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan

Sid.8

Noter

Not 1 Drift 2011-12-31  2010-12-31
Fastighetsskotsel och stédning 204 487 202 196
Reparationer 1761 820 615 958
Fjarrvdrme 812 739 931 255
El 244 780 300 202
Vatten : 154 369 180 528
Sotning/Ventilation 0 28 1565
Soph&mtning 131 498 118 636
Snéréjning & tradgardsskotsel 144 943 191 310
Férsakring 58 120 54 906
Revisionsarvode 27 488 24 250
Hissar 27 570 21 524
Kabel-TV 83 395 79 136
Ovriga fastighetskostnader 71706 54 283
Externa tjanster 46 498 71474
Styrelsearvode inkl. arbetsgivaravgift 111 959 100 922
Foérvaltningsarvode 234 917 237 079
Summa 4116 289 3211 81

4,
Jeke”




Bostadsréttsféreningen Ingenjéren 3
Org.nr. 716419-7555

Not 2 Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnader

Mark

Byggnader ombyggnad

Summa anskaffningsvarde byggnader och mark

Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar byggnad
Arets avskrivning byggnad

Ing&ende avskrivningar ombyggand
Arets avskrivning ombyggnad
Utgaende ackumulerad avskrivning

Summa byggnader och mark

Taxeringsviérde
Byggnader
Mark

Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier

Arets inkdp

Summa anskaffningsvarde maskiner och inventarier
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerad avskrivning

Summa maskiner och inventarier

Summa anlaggningstillgangar

Sid.9

2011-12-31  2010-12-31
22832751 22832751
4919 000 4 919 000
4 974 335 4 974 335
32726086 32726 086
-4 080 598 -3 852 270
-228 000 -228 328
-3 864 905 -3 616 188
-248 717 -248 717
-8 422 220 -7 945 503
24 303 866 24 780 583
62 400 000 62 400 000
38 200000 38 200 000
100 600 000 100 600 000
604 493 604 493
0 0
604 493 604 493
-227 211 -196 987
-30 224 -30 224
-257 435 227 211
347 058 377 282
24 650 924

25 157 865,
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Not 3

Brandkontoret

JWN Fastighetsutveckling AB
Telia :
Energibolaget

Securitas, jourmontor
Comhem

Summa

Not 4 Kortfristiga placeringar

Specialinlaning
Aktieindexobligation 709W

Not 6 Fordndring av eget kapital
Insatser

Belopp vid arets ingang 26 792 157

Fondférandring

Resultatdisp. enl stdmmobeslut

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 26 792 157

Not 6 Fond for yttre underhall

Ingéende véarde
Arets avséttning
Lyft fran fonden

Utgaende Virde

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Upplételse-' Fond f yttre
avgifter underhall

10519432 2032 441
301 800

10519432 2 334 241

Sid.10

2011-12-31 2010-12-31
62 417 58 120
76 269 75219
1383 0
13725 0
2 445 2 325
21239 20 515
177 478 156 179
2011-12-31  2010-12-31
2653725 2613 569
0 900 000
2653725 3 513 569
Balanserat Arets
resultat resultat
-8 517 908 -286 040
-301 800
-286 040 286 040
-778 574
-9 105 748 -778 574
2011-12-31 2010-12-31
2 032 441 1730 641
301 800 301 800
0 0
2 334 241 2 032 441
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Sid.11

Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 2011-12-31  2010-12-31
Beraknat revisionsarvode 17 800 20 000
JWN Fastighetsutveckling AB 9 895 4764
Norrenergi 105 802 145 124
El 6 148 24 879
SITA 10 569 12 068
Miljo & Tradgard 3625 32 356
Ovrigt 2 411 0
Styreslearvode och soc avg. 130 394 113 435
Férutbetald arsavgift och hyra 280 240 286 352
Summa 566 884 638 978
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Jaf Nilsson
Ordférande
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Ann-Charlotte Malmsten

“ Fis Y

Christian Bé Aben
Art Ekonomia AB

Tommy Péttersson




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Ingenjoren 3

Organisationsnummer 716419-7555

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Ingenjoren 3 for rikenskapsaret 20110101 -- 20111231, Det ir styrelsen
som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att rsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har planerats och genomforts med hog men inte absolut sikerhet for att forsikra
mig om att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I
en revision ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat
arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om néagon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig
mot foreningen. Jag har dven granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen
for att kunna bedéma om négon styrelseledamot har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for
foreningen och behandlar resultatet enligt forslaget under forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Sodertélje den 23 april 2012
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Christian Bé Aben




